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1 Kiinteistdn ja hankkeen perustiedot
1.1 Rakennuskohde

Hanke 892456

Kaupunginosan nro 4

Kortteli 162

Tontti 3

Kokonaisala 9301 brm2

Tilavuus 34846 m3

Postiosoite Kansakoulukatu 3 00100 Helsinki
Suojeltu toimistorakennus vuodelta 1930
091-004-0162-0003

1.2 Kohteen rakennustytt

Rakennuksen katujulkisivun ja p&atyjen puhtaaksimuurattujen ja paéty-
jen osittain 3-kerrosrapattujen julkisivujen ja niitd tdydentévien rakentei-
den (ikkunat, pellitykset, portit, yms.) peruskorjaus seké pihasis&én-
kaynnin porttikaytavén ajoneuvopuomin rakentaminen. Ty0 siséltad
edella mainitun ajopuomin rakentamisen (valittavan urakoitsijan koko-
naisvastuutoimituksena siséltéen tarvittavan sahkoistys- ja asennus-
suunnittelun).

Pihajulkisivulla oli 4. kerroksen salissa 3 terasikkunaa, joihin tehtiin
kaupunginmuseon pyynnsta koekorjaus, jonka suoritti HKR -Tekniikan
konepaja. Koekorjauksen tulosten perusteella peruskorjataan katujulki-
sivun noin 100 terasrakenteista 1920 -luvun lopulla Pohjois-Saksassa
valmistettua terasikkunaa.

1.3 Rakennuftaja
Rakennuttaja on Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston Tilakeskus,
joka toimii my&s YSE 98 mukaisena tilaajana ja rakennuttajana.
1.4 Rakennuttaminen ja valvonta
Rakennuttajatehtavat ja valvonnan hoitaa:
Kiinteistdvirasto, Tilakeskus

PL 2213, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1, 2. krs., Helsinki 58)
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1.5 Suunnittelijat

1.6 Kayttajat

Hanketta varten on perustettu projektiryhma, johon on nimitetty seu-
raavat henkil6t:

Projektinjohtaja ..DI Kari Hartikainen
puh. 050-4013105..........
faksi 310 43264
kari.hartikainen@bhel fi .........

Arkkitehtuurin asiantuntija: Arkkitehtitoimisto Davidsson Oy
Riikka Ylimaki  09-343 2060
faksi 09-343 20615
riikka.ylimaki@davidsson.fi

Rakennesuunnittelun asiantuntija: Ins.tsto A-Insinéérit Oy
Karoliina Ketola 0207 811758
faksi 0207 911779
karoliina.ketola@ains fi

Kaupunginmuseo: Rakennuskonservaattori Jaana Perttilé

Arkkitehtisuunnittelu: Arkkitehtitoimisto Davidsson Oy
Rakennesuunnittelu: Insindoritoimisto A —Insinddrit Oy

Kuntotutkimukset: Insindéritoimisto A —Insinéorit Oy

nimi: Kaupunkisuunnitteluvirasto
osoite: Kansakoulukatu 3, Pi 2100
00099 Helsingin kaupunki
yhdyshenkilt; Arkkitehti Mikko Marttila
puh: 09 - 310 37069
séhkdposti: mikko.marttila@hel fi

1.7 Kiinteistdn edustajat

Nimi: Tilakeskus, kiinteistopalvelut

osoite: Sornaistenkatu 1, Pt 2213
00099 Helsingin kaupunki

yhdyshenkils: isdnn. Tuomo Virolainen

Postiosoite

PL 2213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
tila@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Sérndistenkatu 1 +358 9 1691* +358 9 31040380 B00012-62637 0201256-6
Helsinki 58 Alv.nro
hitp:/fwww. hel fitkvitita FI02012566
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puh: 040 - 3340055

KSV vahtimestari p. 310 1673 vaihde

Rakennuksen julkisivun peruskorjaus on rakennuksen julkisivun rakenteet séilyttava korja-
ushanke, joka ei tarvitse viranomaisen rakennuslupaa. Kohteen julkisivut ovat suojeltuja ja
silta osin kaupunginmuseo hyvaksyy julkisivuissa kéytettavat korjausmenetelmat, varimallit
ja —yhdistelmat.

2

Rakennuksen nykytila

Kansakoulukatu 3 on 6 —kerroksinen toimistokaytdssé oleva rakennus, joka on valmistu-
nut vuonna 1930. Toimistokerrosten liséksi on rakennuksessa 2 kellarikerrosta seké kor-
kea ullakkotila. Rakennuksen kellarikerrokseen on rakennettu auditorio aula- ja nayttelyti-
loineen, jota varten pihajulkisivun puolelle, rakennuksen sokkelikorkeuteen, on jalkika-
teen rakennettu kattoikkunat. Rakennuksen toimitiloja on korjattu eri kerroksissa yksittéi-
sesti ja rakennuksen valvonta-automatiikkaa on lisatty. Rakennuksen perustalotekniikka
on kuitenkin vanhentunutta ja rakennuksessa on padosin vain poistoilmanvaihto. Jul-
kisivujen rakenteet ovat alkuperaiset ja korjauksen tai uusimisen tarpeessa..

Kansakoulukadun puolella julkisivu on koristeeton ja tummanpunaisilla matalaprofiilisilla
poltetuilla tiililla puhtaaksimuurattu ja siind on kohteeseen teetetyt ja alkuperéiset kapea-
profilliset terasrunkoiset 2- lasiset ikkunat ( 104 kpl ), uusittu metallirakenteinen sisaan-
kayntiovi, talon vasemmassa reunassa oleva metalliovin suljettava korkea portti portti-
kaytavaan, josta kuljetaan piha-alueelle seka vastaava porttikaytava talon oikeassa reu-
nassa ajoluiskalle kellariin. Julkisivurakenteet ja ikkunat ovat alkuperaisié. Puhtaaksi-
muurattujen kadunpuolen ja paétyjen tilimuurausten saumat ovat murentuneet ja siita
syysta my6s ylhaéalla tiilia on murentunut ja uusimisen tarpeessa. Sadevesi padsee pal-
suun n 2 % tillen seinsrakenteeseen ja vaurioittaa sita yha kiihtyvaan tahtiin. Terasikku-
noiden mekanismit eivat toimi ja ne vetavat talviaikaan ja niita on eri konstein yritetty tii-
vistaa seka pysyvasti sulkea. Kesaaikana vain osa ikkunoiden tuuletusikkunamekanismit
toimivat ja tavallisina 2 —lasisina ikkunoina kesalla lampétila katujulkisivun etelaan avau-
tuvissa huoneissa nousee yli 30 C —asteen, ja on terveydellinen uusimis- tai peruskorja-
usperuste.

Pihan puolella on sileéksi rapattu ja vaalean keltaiseksi pinnoitettu julkisivu ja puiset ik-
kunarakenteet uusittiin pa&osin vuonna 2007 erillisessa rappaus- ja kunnostushank-
keessa ja katujulkisivu erilaisena rakenteensa vuoksi on eriytetty omaksi hankkeeseen
hankkeiden erityyppisten urakoitsijaryhmien takia.

Pihan viihtyisyytta on lisatty koristeaiheilla, kivetyilla oleskelualueilla, pihakatoksella ja is-
tutuksilla. Rakennuksen porttikaytavan kautta ja julkisivun vieritse kulkee kivetty huoltotie
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viereisen kiinteistdn ainoana pihakayntina. Kansakoulukatu 1:ss& on 4 ravintolaa ja nii-
den jatehuolto toimii KSV:n toimitalon pihan kautta.

Julkisivujen peruskorjaustarve ja tehdyt tutkimukset

Tiilipintaisen ja terdsikkunaisen * museoidun’ katujulkisivun peruskorjaus on vaativa ko-
konaisuus, joka on tarkoituksenmukaista peruskorjata erillisend hankkeena.

Julkisivujen kunnostusta varten teetti Tilakeskus A-Insinddrit Oy:ila 13.3.2008 paivatyn
kuntotutkimukse katujulkisivujen rakenteista ja kuntotutkimusta téydennettiin ikkunara-
kenteiden ja paatyjen 3 -kerrosrapattujen julkisivuosien kuntotutkimuksilla.

Tutkimusten perusteella puhtaaksimuuratut julkisivut olivat kaupunkilian kyllastamia, sau-
mausten pintakerrokset puuttuivat seinien ylaosissa, joissa oli myds rikkinaisia tiilia. Ka-
ton reunapellitykset vuosivat, rayst4s- ja syoksyrakenteet kiinnikkeineen olivat ruostees-
sa, rapattu seindosuus paadyssé irti alustastaan, porttirakenteet kolhittu ( jate- ja huolto-
autot) Ikkunoissa vain vahaisia korroosiovaurioita, mutta vuosivat sisdan seka seinan ja
karmin, etta

puitteen ja karmin valista. lkkunoiden mekanismit eivét toimineet, eika ikkunoita voitu
avata kuin osassa huoneita.

A-Insindorit teetti vetokokeita laastipinnoista, ohuthietutkimuksia ja laastianalyysejé sopi-
vien korjausmateriaalien 16ytamiseksi korjaussuunnitelmiin.

Julkisivuvalaistuksen kiinnikkeet ovat ruostuneet ja mydhemmin tehtyja asennuksia on
johdatettu julkisivulla olevin pintavedoin rakennuksen suojelutavoitetta noudattamatta.

Julkisivun teknisten peruskorjaustdiden lisaksi on hallintokunta esittanyt porttikéytavaan
ajopuomia, koska piha-alueella olevia pysakdintipaikkoja kéaytetaan iiman vaadittua lu-
paa.

Peruskorjaustydn ohjelma

Peruskorjaus sisaltaa puhtaaksimuurattujen sein&osien samojen uusinnan ja vaurioitnei-
den rakenteiden peruskorjauksen tai uusinnan, julkisivun katon reunapellitysten ja vesi-
pellitysten uusinnat seka sydksytorvien uusinnat, terasikkunoiden peruskorjauksen ja nii-
hin 2-lasisen umpioelementin asentaminen ikkunoihin sisemman ikkunaruudun paikalle
ja UV- sateilya pois heijastavan selektiivilasin asennuksen ulkopuitteeseen ja ikkunas-
myygien pintarakenteiden korjaukset, 3- kerrosrapattujen seinanosien uusinnan ja portti-
kaytavan kayntiporttien korjauksen seké ajopuomin asennuksen porttikdytavaan suunnit-
telun sisaltdvana asennuksena.

Julkisivujen vanhat maalauspinnat poistetaan kauttaaltaan ja julkisivurakenteet pinnoite-
taan kaupunginmuseon hyvaksymalla tavalla ja varisavyihin.

Julkisivun vesikourut ja syoksyt varustetaan sahkdlammityksella
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5 Peruskorjaustydn aikataulu, kustannukset ja rahoitus

Peruskorjaustyd on aikataulutettu vuodelle 2008 . Hankkeen julkisivurappaukset ja sau-
mausten korjaukset ja niihin liittyvat muut tyét tehdaan syyskaudella 2007, mutta séiden

mukaan osa koristemaalauksista ja vimeitelysta voidaan jattaa kevaalla 2009 tehtévaksi.

Peruskorjaussuunnittelu on laadittu kevaalla 2008 valmistuen maaliskuunloppuun 2008
ja hankkeen todellisten toteutuskustannusten maarittdmiseksi ja hankkeen aloituksen
jouduttamiseksi hankkeen julkisivu-urakka kilpailutettiin avoimena kansallisena EU —
kilpailuna huhti- toukokuussa 2008 ja erillisesti teki HKR —~Tekniikan konepaija jo pihajul-
kisivujen terasikkunat korjanneena kattohintaisen tarjouksen terésikkunoiden peruskor-
jauksesta

Toukokuun 8. paivana 2008 saatujen tarjousten mukaisesti on tilakeskus laatinut hank-
keesta kustannusarvion

kuntotutkimukset 10 000 €, alv 0%
tilaajakustannuksetja tydmaavalvonta 40000€, °
suunnittelu 21000€, °
Julkisivujen peruskorjaustyd, tarjous 498900 €, ~

lkkunoiden peruskorjaus, HKR:n kattohinta 740 000 €
Lis&- ja muutostybvaraus rakennustydhén 90 100 €, ”
Peruskorjaus yhteensa 1400 000 €, alv 0%, 1 708 000 €, alv 22%

Peruskorjaus rahoitetaan kiinteistéviraston kiinteistdjen peruskorjauksiin varatulla talous-
arvomaararahalla vuodelle 2008 talousarviokohdaita 8 020204 ja toteutetaan 15.6.2008 -

31.1.2009 vilisend aikana.
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LITE: Kuntotutkimukset Insinddritoimisto A-Insin6orit 13.3.2008 ja 11.5.2008
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